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La autora analiza el concepto de contrato oneroso de renta vitalicia que incorpora el Codigo
Civil y Comercial Unificado. Asimismo, da cuenta de las modificaciones que se producen
en sus caracteres y en uno de sus elementos esenciales particulares, en razén de que la
figura deja de ser real y unilateral para transformarse en consensual y bilateral.

Legislacion

El contrato oneroso de renta vitalicia: ciertos cambios introducidos por el Cddigo
Civil y Comercial de la Nacion

El contrato oneroso de renta vitalicia se encuentra regulado en los articulos 2070 a 2088
del Cadigo Civil. Mientras que en el Codigo Civil y Comercial, lo encontramos en los
articulos 1599 a 1608, reduciéndose asi la cantidad de disposiciones que refieren a la figura.
Sin embargo, creemos que las principales novedades son: a) el concepto que introduce la
reciente legislacion unificada; b) la modificacion de dos caracteres con los que,
tradicionalmente, la doctrina nacional mayoritaria ha calificado este contrato; y c) el
cambio en uno de sus elementos esenciales.

a) En general, los autores que analizaron el contrato oneroso de renta vitalicia han criticado
la redaccion del articulo 2070 del Cddigo Civil. Ello debido a que: 1. La expresion "cosa
apreciable en dinero, mueble o inmueble™ es redundante, por lo que deberia reemplazarse
por otra apta para clarificar que el capital puede consistir en dinero o en otra cosa[1]; 2. La
renta puede no ser anual sino por otros periodos (como meses 0 semestres); y 3. Las
palabras "alguien™ y "otro" son poco técnicas, por ello seria conveniente emplear la nocion
de parte[2].

En nuestra opinidn, las dos primeras observaciones han sido superadas a través del articulo
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1599 del Caodigo Civil y Comercial, que establece: "contrato oneroso de renta vitalicia es
aquel por el cual alguien, a cambio de un capital o de otra prestacion mensurable en
dinero, se obliga a pagar una renta en forma periddica a otro, durante la vida de una o
mas personas humanas ya existentes, designadas en el contrato”. En relacion a la dltima de
las sugerencias mencionadas supra, creemos que hubiese sido preferible utilizar el
término parte, para referir a los centros de interés que concurren a formar el acto juridico.
Asimismo, nos parece apropiada la expresion “"personas ... ya existentes", porque el
contrato serd de ningun efecto cuando la persona cuya vida sirvio de base para fijar la
duracién de la renta, no existia al dia de su formacion o habia dejado de existir[3]. Ademas,
deberan ser necesariamente personas humanas ya que sélo respecto de ellas puede
considerarse la vida y la muerte, y el fallecimiento es el suceso que determina la extincién
del contrato.

b) Conforme el articulo 2071 del Cddigo Civil, el contrato se perfecciona con la entrega de
la cosa dada su naturaleza real. Por consiguiente, ademas ha sido calificado
como unilateral porque en €l Gnicamente nace una obligacion nuclear a cargo del deudor de
la renta, en atencion a que la entrega del capital no constituye ejecucion de una obligacion
contractual sino el cumplimiento de una prestacién no obligatoria puesta como requisito
para el perfeccionamiento del contrato[4].
Sin embargo, tal entrega no tiene en el derecho moderno la significacion que tenia
anteriormente. El Codigo Civil y Comercial no queda el margen de esta tendencia y, en
consecuencia, suprime la distincion entre contratos consensuales y reales ya que ésta Gltima
categoria desaparece.
Asi, el contrato oneroso de renta vitalicia es consensual como resultado de la postura que
adopta la legislacion unificada. Por lo tanto, se perfecciona por el consentimiento. Luego, la
entrega de la cosa jugara como presupuesto de eficacia y asi naceran dos obligaciones: la
entrega de la cosa y la correspondiente obligacién de pagar las pensiones. Ademas,
advertimos que la obligacién de devolver no existe, razon por la cual tiene menos sentido
aun exigir la entrega previa para que se produzca la perfeccién del contrato.
A su vez, admitiendo que el contrato es consensual, creemos que no puede sostenerse la
unilateralidad y, por lo tanto, es bilateral. Es decir, que por el mero acuerdo de voluntades,
naceran las obligaciones de entregar el capital ofrecido y pagar la renta. El duefio del bien
que es transmitido para constituirla tiene derecho a ella en base a tal transmision[5].
c) De la explicacion efectuada en el punto b, deriva un cambio en uno de los elementos
esenciales particulares de la figura. En este punto es preciso distinguir nuevamente entre el
régimen del contrato contenido en el Cdodigo Civil y el del Cadigo Civil y Comercial. De
acuerdo a aquél, la doctrina ha sostenido unanimemente que los elementos esenciales
particulares son:



1) La entrega en propiedad, del constituyente al deudor, de un capital que puede consistir
en una suma de dinero u otros bienes muebles o inmuebles.

2) La obligacion, por parte del deudor, de pagar la renta vitalicia al beneficiario
acreedor.

En nuestra opinion, debido a que el contrato deja de ser real y unilateral para transformarse
en consensual y bilateralen el reciente Codigo unificado, el primero de los elementos
enumerados varia necesariamente. Sugerimos el siguiente en su lugar:

1) La obligacion de entregar un capital u otra prestacion mensurable en dinero.
A modo de conclusién, creemos convenientes las innovaciones que presenta el Codigo
Civil y Comercial unificado en relacion al contrato oneroso de renta vitalicia.
Consideramos acertada la redaccion del articulo 1599 ya que los términos empleados
aclaran ciertas particularidades que configuran el contrato. Asimismo nos parece
conveniente la supresion de la categoria de contratos reales, en consonancia con las
legislaciones mé&s modernas. La iniciativa tuvo su origen en el Proyecto de Reformas al
Caodigo Civil de la Camara de Diputados de 1993 y luego retomada por el Proyecto de
Codigo Civil de 1998, por entender que el mero consentimiento de las partes debe ser
suficiente para obligarlas, y el requisito de la entrega de la cosa carece de justificacion
juridica, no tiene explicacion alguna y solo se mantiene en los codigos por razones de
tradicion[6].
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